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QUADRO
CONOSCITIVO
Sezione C
Vincoli e pianificazione
sovraordinata

ELENCO DEGLI ELABORATI DELLA PROPOSTA DI PIANO ATTUATIVO:

COMPARTO DI  "VIVANO E ZONE CONTIGUE" - INCLUSI NEL RAPPORTO AMBIENTALE

TAV. 6.1 INQUADRAMENTO TERRITORIALE

TAV. 6.2 INQUADRAMENTO AMBIENTALE

TAV. 6.3 ZONIZZAZIONE DI DETTAGLIO E LOTTIZZAZIONE

TAV. 6.4 PLANIMETRIA PIANO ATTUATIVO E VERIFICHE

TAV. 6.5 PARCHEGGI E VERDE - VERIFICHE

TAV. 6.6 RELAZIONE TECNICA
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 "COMPARTO DI VIVANO"

 "ZONA CONTIGUA"

AREE SOTTOPOSTE A PIANO ATTUATIVO 
(agglomerato industriale Monte Conca sud - Gaeta)

COMUNE DI GAETA
FOGLIO CATASTALE N.11

COMUNE DI GAETA
FOGLIO CATASTALE N.5

ZONIZZAZIONE DI DETTAGLIO DEL PIANO ATTUATIVO DEL COMPARTO "VIVANO E ZONE CONTIGUE" IN VARIANTE (ai sensi della L.R. 13/97  e della L.R. 24/03)

DEFINIZIONE DEI LOTTI FOGLIO CATASTALE N° 5:

LOTTO  3 :  21.507 mq

LOTTO  4 :  10.586 mq

LOTTO 2 :     7.708 mq

LOTTO 1 :   85.014 mq

LOTTO 5 :   20.412 mq

VIABILITA': 12.148 mq

ZONA F3: 7.948 mq

TOTALE SUPERFICIE :  165.323 mq

DEFINIZIONE DEI LOTTI FOGLIO CATASTALE N° 11:

ZONA F4: 24.292 mq

P.PUBBLICO : 3.869 mq

ZONA F3: 3.513 mq

VIABILITA' : 7.554 mq 

TOTALE SUPERFICIE:  39.228 mq TOTALE SUPERFICI   : (165.323+39.228)= 204.551 mq

(A)

D5 A F4

F4 A D5

STRALCIO  P.R.T. - MONTE CONCA SUD -
(approvato dalla Regione Lazio con delibera n. 52 dell 08/10/2008)

IMMAGINE GOOGLE 2015 - AZIMUTALE AREA EX RAFFINERIA AGIP

ZONA D5

ZONA D4 art. 24
(DISMESSA E SMANTELLATA IN ATTESA DI BONIFICA)

ZONA D5
(DISMESSA E IN ATTESA DI BONIFICA)

ZONA F4
(DA TRASLARE)

ZONA F4

P.PUBBLICO 

ZONA F3

VIABILITA' DI COLLEGAMENTO 

ZONA D4

ZONA D5

Lotto 4

Lotto 5

Lotto 3

Lotto 1

Lotto 2

La zona F4 (verde
attrezzato) all' interno
dell'area Agip di
proprieta' ENI, e' in
condizioni di criticita' in
quanto compresa tra
zone "D4" e "D5"
dismesse, smantellate e
da sottoporre a
bonifica.

La necessita' di disporre
di una superficie da
destinare ad  attivita'
sportive e per il tempo
libero, ha suggerito la
traslazione della "F4" in
una zona "D5", sempre
di proprieta' ENI. La
traslazione riguarda una
superficie di mq
22.400, all'interno
dell'agglomerato
industriale di Monte
Conca Sud - Gaeta.

L'adeguamento del PRT
consortile  che ne è
risultato, e' avvenuto ai
sensi dell'art. 5, e art. 7
comma 2, e 2 bis, della
L.R. 13/97, in accordo
con l'art. 2,comma 2  e
2 bis, della L.R. 24/03
e dell'art. 40, comma 1
lettere a, b, c, d, e, f, h
della L.R. 22/12/99
n.38.
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LOTTIZZAZIONE PIANO ATTUATIVO IN  VARIANTE (ai sensi dell'art. 3  L.R. 24/03 e L.R. 13/97)
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ZONIZZAZIONE DI DETTAGLIO E LOTTIZZAZIONE

PROPOSTA PIANO ATTUATIVO VIVANO E ZONE CONTIGUE IN VARIANTE
AL PRT CONSORTILE -AGGLOMERATO DI CONCA SUD-

(ai sensi della legge regionale 13/97 e  della legge regionale 24/2003).

LOTTO 6 :   24.292 mq

      P       :      3.869 mq

LOTTO  3 :  21.507 mq

LOTTO  4 :  10.586 mq

LOTTO 2 :     7.708 mq

LOTTO 1 :   85.077 mq

LOTTO 5 :   20.412 mq

DESCRIZIONE DEI LOTTI
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LOTTO 1: zona D4.1 SUPERFICIE mq 85.014
previsione da Piano Attuativo: grande struttura di vendita.

Il lotto è stato individuato attraverso la ricognizione delle
 aree libere e dismesse secondo quanto previsto dall'art.5,
 comma 2, lettera b della L.R. 13/97.

LOTTO 5: zona D5 SUPERFICIE mq 20.412
previsione da Piano Attuativo: stazione carburanti ed edifici artigianali.

LOTTO 3: zona D5 SUPERFICIE mq 21.507
previsione da Piano Attuativo:
                     da assegnare ad attività produttive.

LOTTO 2: zona D5 SUPERFICIE mq 7.708
previsione da Piano Attuativo:
                         da assegnare ad attività produttive.

LOTTO 6: zona F4 SUPERFICIE mq 24.292
previsione da Piano Attuativo: attrezzature sportive
e per il tempo libero.

Il lotto è stato individuato come traslazione di pari
area D5↔F4  ai sensi dell'art. 5, e art. 7 comma 2,
e 2 bis, della L.R. 13/97, in accordo con l'art. 2,
comma 2  e 2 bis, della L.R. 24/03  e dell'art. 40,
comma 1 lettere a, b, c, d, e, f, h della L.R. 22/12/99
n.38.

LOTTO 4: zona D5 SUPERFICIE mq 10.586
edificio già esistente adibito a servizi e centro direzionale

SUB COMPARTO "A"

SUB COMPARTO "B"

SUB COMPARTO "C"

IL COMPARTO DI VIVANO E ZONE CONTIGUE
E' STATO SUDDIVISO IN 3 SUB COMPARTI
"A"-"B"-"C" IN FUNZIONE DELLE DIVERSE
TIPOLOGIE DEGLI EDIFICATI PROPOSTI

Lotto 6

ELENCO DEGLI ELABORATI DELLA PROPOSTA DI PIANO ATTUATIVO:

COMPARTO DI  "VIVANO E ZONE CONTIGUE" - INCLUSI NEL RAPPORTO AMBIENTALE

TAV. 6.1 INQUADRAMENTO TERRITORIALE

TAV. 6.2 INQUADRAMENTO AMBIENTALE

TAV. 6.3 ZONIZZAZIONE DI DETTAGLIO E LOTTIZZAZIONE

TAV. 6.4 PLANIMETRIA PIANO ATTUATIVO E VERIFICHE

TAV. 6.5 PARCHEGGI E VERDE - VERIFICHE

TAV. 6.6 RELAZIONE TECNICA
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ZONA F4: 24.292 mq

P.PUBBLICO : 3.869 mq

ZONA F3: 3.513 mq
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TOTALE SUPERFICIE:  39.228 mq TOTALE SUPERFICI   : (165.323+39.228)= 204.551 mq

(A)

D5 A F4

F4 A D5

STRALCIO  P.R.T. - MONTE CONCA SUD -
(approvato dalla Regione Lazio con delibera n. 52 dell 08/10/2008)

IMMAGINE GOOGLE 2015 - AZIMUTALE AREA EX RAFFINERIA AGIP
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quanto compresa tra
zone "D4" e "D5"
dismesse, smantellate e
da sottoporre a
bonifica.

La necessita' di disporre
di una superficie da
destinare ad  attivita'
sportive e per il tempo
libero, ha suggerito la
traslazione della "F4" in
una zona "D5", sempre
di proprieta' ENI. La
traslazione riguarda una
superficie di mq
22.400, all'interno
dell'agglomerato
industriale di Monte
Conca Sud - Gaeta.

L'adeguamento del PRT
consortile  che ne è
risultato, e' avvenuto ai
sensi dell'art. 5, e art. 7
comma 2, e 2 bis, della
L.R. 13/97, in accordo
con l'art. 2,comma 2  e
2 bis, della L.R. 24/03
e dell'art. 40, comma 1
lettere a, b, c, d, e, f, h
della L.R. 22/12/99
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LOTTIZZAZIONE PIANO ATTUATIVO IN  VARIANTE (ai sensi dell'art. 3  L.R. 24/03 e L.R. 13/97)
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ZONIZZAZIONE DI DETTAGLIO E LOTTIZZAZIONE

PROPOSTA PIANO ATTUATIVO VIVANO E ZONE CONTIGUE IN VARIANTE
AL PRT CONSORTILE -AGGLOMERATO DI CONCA SUD-

(ai sensi della legge regionale 13/97 e  della legge regionale 24/2003).
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LOTTO 1: zona D4.1 SUPERFICIE mq 85.014
previsione da Piano Attuativo: grande struttura di vendita.

Il lotto è stato individuato attraverso la ricognizione delle
 aree libere e dismesse secondo quanto previsto dall'art.5,
 comma 2, lettera b della L.R. 13/97.

LOTTO 5: zona D5 SUPERFICIE mq 20.412
previsione da Piano Attuativo: stazione carburanti ed edifici artigianali.

LOTTO 3: zona D5 SUPERFICIE mq 21.507
previsione da Piano Attuativo:
                     da assegnare ad attività produttive.

LOTTO 2: zona D5 SUPERFICIE mq 7.708
previsione da Piano Attuativo:
                         da assegnare ad attività produttive.

LOTTO 6: zona F4 SUPERFICIE mq 24.292
previsione da Piano Attuativo: attrezzature sportive
e per il tempo libero.

Il lotto è stato individuato come traslazione di pari
area D5↔F4  ai sensi dell'art. 5, e art. 7 comma 2,
e 2 bis, della L.R. 13/97, in accordo con l'art. 2,
comma 2  e 2 bis, della L.R. 24/03  e dell'art. 40,
comma 1 lettere a, b, c, d, e, f, h della L.R. 22/12/99
n.38.

LOTTO 4: zona D5 SUPERFICIE mq 10.586
edificio già esistente adibito a servizi e centro direzionale
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IL COMPARTO DI VIVANO E ZONE CONTIGUE
E' STATO SUDDIVISO IN 3 SUB COMPARTI
"A"-"B"-"C" IN FUNZIONE DELLE DIVERSE
TIPOLOGIE DEGLI EDIFICATI PROPOSTI

Lotto 6

ELENCO DEGLI ELABORATI DELLA PROPOSTA DI PIANO ATTUATIVO:

COMPARTO DI  "VIVANO E ZONE CONTIGUE" - INCLUSI NEL RAPPORTO AMBIENTALE
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ZONIZZAZIONE DI DETTAGLIO E LOTTIZZAZIONE

PROPOSTA PIANO ATTUATIVO VIVANO E ZONE CONTIGUE IN VARIANTE
AL PRT CONSORTILE -AGGLOMERATO DI CONCA SUD-

(ai sensi della legge regionale 13/97 e  della legge regionale 24/2003).

LOTTO 6 :   24.292 mq

      P       :      3.869 mq

LOTTO  3 :  21.507 mq

LOTTO  4 :  10.586 mq

LOTTO 2 :     7.708 mq

LOTTO 1 :   85.077 mq

LOTTO 5 :   20.412 mq

DESCRIZIONE DEI LOTTI

1

2
3

4
5

6

LOTTO 1: zona D4.1 SUPERFICIE mq 85.014
previsione da Piano Attuativo: grande struttura di vendita.

Il lotto è stato individuato attraverso la ricognizione delle
 aree libere e dismesse secondo quanto previsto dall'art.5,
 comma 2, lettera b della L.R. 13/97.

LOTTO 5: zona D5 SUPERFICIE mq 20.412
previsione da Piano Attuativo: stazione carburanti ed edifici artigianali.

LOTTO 3: zona D5 SUPERFICIE mq 21.507
previsione da Piano Attuativo:
                     da assegnare ad attività produttive.

LOTTO 2: zona D5 SUPERFICIE mq 7.708
previsione da Piano Attuativo:
                         da assegnare ad attività produttive.

LOTTO 6: zona F4 SUPERFICIE mq 24.292
previsione da Piano Attuativo: attrezzature sportive
e per il tempo libero.

Il lotto è stato individuato come traslazione di pari
area D5↔F4  ai sensi dell'art. 5, e art. 7 comma 2,
e 2 bis, della L.R. 13/97, in accordo con l'art. 2,
comma 2  e 2 bis, della L.R. 24/03  e dell'art. 40,
comma 1 lettere a, b, c, d, e, f, h della L.R. 22/12/99
n.38.

LOTTO 4: zona D5 SUPERFICIE mq 10.586
edificio già esistente adibito a servizi e centro direzionale

SUB COMPARTO "A"

SUB COMPARTO "B"

SUB COMPARTO "C"

IL COMPARTO DI VIVANO E ZONE CONTIGUE
E' STATO SUDDIVISO IN 3 SUB COMPARTI
"A"-"B"-"C" IN FUNZIONE DELLE DIVERSE
TIPOLOGIE DEGLI EDIFICATI PROPOSTI

Lotto 6

ZONA D4: INDUSTRIA DI TRASFORMAZIONE ESISTENTE

ZONA D4: CELLE FRIGO MOVIMENTAZIONI MERCI PORTUALI

ZONA F5: AREA DI MOVIMENTAZIONE E SOSTA MERCI

EDIFICIO A - SERVIZI PORTUALI
EDIFICIO B - PESA PUBBLICA
EDIFICIO C - SPOGLIATOI-SERVIZO IGIENICI-BOX OFFICINE IMPRESE PORTUALI
EDIFICIO D - DOGANA
EDIFICIO E - SERVIZI TECNOLOGICI
EDIFICIO F - VIGILI DEL FUOCO

ZONA F5: SERVIZI GENERALI D'INTERESSE PUBBLICO E COLLETTIVO

DIREZIONE GAETA

DIREZIONE ROMA

DIREZIONE FORMIA

100m50m0

Via Flacca
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E
E
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D
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E
F

DARSENA NATANTI
C.P. - FINANZA-VV.FF.

LEGENDA ZONIZZAZIONE

PARCHEGGI

LIMITE PIANO REGOLATORE DEL PORTO COMMERCIALE DI GAETA

VIABILITA' PORTUALE DI SERVIZIO

PONTILE E BANCHINE DI MOVIMENTAZIONE MERCI

VERDE PUBBLICO

M  A  R  E     T  I  R  R  E  N  OM  A  R  E     T  I  R  R  E  N  O
AREA DRAGATA A QUOTA -10.00 m s.m.

AREA DRAGATA A  -12.00 m s.m.

AREA DRAGATA A  -10.00 m s.m.
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